REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER : N° PA 040G 182 23 00002
Daposé je 1 01/06/2023

i Demandeur : Commune de Mézos
Nature des travaux | Aménagement d'un
fotisserment a usage d'habitat de 16 lots,
dont un affecté & un équipement public.
Sur un terrain sis & ;. Avenue de la Gare 3
Mézos (40170}

Référence(s) cadastrale(s) : 40182 BD 53

Commune de Mézos

ARRETE

accordant un permis d’aménager
au nom de la commune de Mézos

Le Maire de la Commiine de Meézos

VU la demande de permis d’aménager présentée le 01/08/2023 par Commune de Mézos demeurant,
Avenue du Born 40170 MEZOS ;

VU Valfichage du dépdt en mairie en date du 01/06/2023,
VU ‘'objet de 1a demandse
e pour un projet de Aménagement d'un lotissement i usage d'habzitat de 16 lots, dont un affecté 3
un équipement public ;
*  surunterrain situé Avenue de la Gare 3 Mezos {40170} ;
+  pour une surface de plancher maximale créee de 4 462 m¥;
VU ie Code de {"Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,
Yu le Plan Local d’'Urbanisme approuvé je 17/08/2010 ;
Vi la révision simplifiée 0”1 en date du 23/08,/2012 ;
Vu e ronage UCa du Plan Local d'Urbanisme
Vu i'arréte n®2022-1222 portant autorisation de défrichement sur la commune de Mezos ;
Vu l'avis tacite d’ENEDIS PLAT AU en date du 30/07/2023 ;
Vu i'avis Favorable de la Communauté de Communes de Mimizan- service eau et assainissement
PLAT'AU en date du 13/07/2023 ;
Vu I'avis Sans objet de Communaute de Communes de Mimizan- service voirie en date du 17/08/2023 ;
Vu 'avis tacite du SDIS consulte e 28/06/2023 ; '
Vu i"avis tacite du SIVOM consuité le 28/06/2023 ;
Vu I'avis tacite d'orange consuité le 28/06/2023

Cansidérant que ‘e projet objet de la demande consiste en Ameénagement d'un lotissement a usage
d'habitat de 16 iots, dont un affecté & un équipement public, Sur un terrain situé Avenue de Is Gare a
Mézos {40170} d’une superfic’e de 16 310 m?, cadastré 40182 BD 53,

Considérant quz le terrain d'assiettes du projet est situd en zone UCa et que le projet présenté respecte
Fensemble des dispositions d'urbanisme applicables,



ARRETE

Article 1.

Lte présent Permis d’Aménager est ACCORDE sous réserve du respect des conditions particuliéres
mentionnaées aux articles suivants,

Article 2,
Le nombre maximum de iots dont la réalisation est autorisée et de 20,

IVIPORTANT : DESTINATION DES LOTS
Chacun des lots sera destiné 3 la construction de batiment & usage d’habitation dont un affecté 3 un
équipement public.

La surface de plancher maximaie dont [3 construction est autarisée dans I'ensembie du lotisserment ast
de 4462 m?,

La répartition de cette surface de plancher entre les différents lots sera conforme au tableau annexé 3 ia
demande.

Article 3,

Uimplantation et I'edification des constructions devront se conformer aux régles définies par le présem
arrété et toutes les pieces y annexées et notamment le Réglement du Lotissement.

Article 4.

Rappel : avant tout commencement des travaux, Falignement et ies autorisations de voirie devront étre
obtenus apres avoir été soilicités aupres des autoritds compétentes. Tous les raccordements aux
réseaux existants au droit de V'opération ne pourront étre effectués que par Vintermédiaire d'une
tranchée comsmune sous le domaine public, aprés la délivrance de ia permission de voirie réglementaire.

La présente autorisation n'exempte pas le lotisseur & se conformer aux différentes dispositions
relatives a {a Loi sur FEau. I devra se rapprocher des services de I'Etat compétent & ce sujet (DDTM.

Les travaux de viabilité prévus au programme des travaux d’'équipement {complété par les orescriptions
gnumérées ci-dessus) seront 3 la charge exclusive du jotisseur.

Toute modification du programme d’équipement, devra faire P'objet d’une demande écrite, et de la
delivrance d’un arrété municipal correspondant.

Préalablement 4 tout commencement des travaux d'équipement du lotissement, fe petitionnaire devra
obligatoirement se rappracher :

- deia commune, éventuellement de ses services technigues,

- oes services gestionnaires de tous les réseaux concernés par fe projet.

La reaiisation des travaux de viabitité devra étre rigoureusement conforme aux dispositions du
programme et des plans des travaux d'équipement annexés a ls demande complétés par les
prescriptions el précisions suivantes ;



Voirie . Le iotisseur réalisera fa voie de desserte intérieurs 3 Vopération, y compris notamment,
Farménagement de Vzccés & fa voie publigue, et la construction des ouvrages de reception et
d’ecoulement des eaux pluviales.

Les prescriptions techniques pour V'accessibilité de ‘a voirie ot des esoaces publics de arréte du 15
Janvier 2007 modifié par Varr&té du 18 septembre 2012 devront étre respectées.

{« En cas d'impossibilité technique de satisfaire aux prescriptions imposées par le décret n°2006-1658
du 21/12/20086 ou par Varrété du 15/01/2017, Pautorité gestionnaire de fa voie ou de espace public
objet du projet de construction, d’ameénagement ou de travaux tels que définis 3 Varticle 15 du décret
n°2006-1657 du 21/12/20086 susvisé sollicite avis de ia commission consultative departementale de
securité et d’accessibilité pour dérogation 3 une ou plusieurs régles o accessibilité .

Desserte électrique : La construction pourrait 2tre subordonnee & un raccordement individuel. Ce
raccordement pourrait étre financé avec 'accord du demandeur dans les conditions mentionnées a
Varticle L.332-15 du Code de i'urbanisme.

Desserte en eau potable: le raccordement du réseau se fera en bordure de la voie publique
dénommee : Avenue de fa Gare.

Desserte assainissement : Le raccordement se fera & hardure de la vole publique dénommee : Avenue
de 1a Gare.

Télécommunication ; La desserte téléphonique, 3 1a charge du iotisseur, devra faire I'objet d'un projet
de réseau enterré conforme aux normes et directives de France Tétecom/COrange actuellement en
vigleur et avoir recueilli un avis favorable de feur service. Les distances réglementaires entre les réseaux
EDF et FT devront étre impérativement respectées. Le raccordement du iotissement devra éire réalise 3
partir du réseau FT au droif du terrain.

Le lotisseur devra remplir la fiche de renseignements ci-jointe.

Recommandations archéologigques :

La présence de vestiges archéologiques enfouis et inconnus ne pouvant &tre exclue, le pétitonnaire
resie assujett:, en cas de mise 2 jour de vestiges lors des travaux, aux prescriptions de Varticle L531-14
du code du patrimoine.

Risques naturels et technologiques :
Pour information, le projet étant situé en zone sismigque (aléa trés fatble} et retrait-gonflament des
argiles {alea moyen), les futurs acquéreurs devront étre informeés de ce phénoméne,

Risque incendie : U'interdiction de construire toute cave ou sous-sal doit atre inscrite dans e réglement
tu {otissement.

Article 5§,

La vente ou {a location des lots pourra 8tre accordée selon le cas -

- soit a compter du dépdt de la DAACT constatant {'achévement des travauy d'dguipement du
iotissement conformément aux articles R462-1 4 10 du Code de [Urbanisme,

soit a compter du dépdt de la DAACT 2 f'exception des travaux de finition si le lotisseur a été
auterisé a différer Jes dits travaux de finition conformeément aux dispositions de Varticle
R442-13 a,

- soit a comptler de la delivrance de "autorisation de procéder a 1a vente ou 3 la location des
iots avant exeécution des travaux dans les conditions definies 3 Varticle R442-13 b,



Article 6,

La délivrance des permis de construire des batiments 3 édifier sur les lots pourra étre accordée scion le
cas

- soit & compter du déndt de ta DAATT constatant Vachévement des travaux d'éguipement du
iotissement conformeément aux articles R462-1 & 10 du Code de Plirbanisme,

- soit a compter de ia délivrance de Pune oui’autre des deux autorisations, prévues a Farticle
R442-13 du code de YiUrbanisme, de procéder a la vente au a la location de wout ou partie
ges travaux prescrits, a condition gue les sguipements desservant le ot soient achevés,
Auguel cas te lotisseur fournira a Vacgquéreur un certificat attestant, sous sa responsabilité
"achévernent das éguipements,

Ce certificat devra &tre joint a Ia demande de Permis de Construire

- soit des la délivrance du permis d’amenager, sous réserve gue le permis de construirg ne
soit mis en ceuvre que lorsque les éguipements desservant le lot seront achevéds: cette
possibilité n'est pas ouverte lorsque fa construction est une maison individueHe au sens de
Particle L 231-1 du code de la construction et de Phabitation.

Article 7.

Conformeément aux dispositions de I'Articie 1442-7 du Code de PUrnanisme, le permis d’aménager, et s'i!
v a lieu le cahier des charges fixant les conditions de vente ou de location des lots seront remis 3
Pacgquéreur lars de {a signature de la promesse ou de 'acte de vente, ainsi gu'au preneur lovs de la
signature des engagements de location. ils doivent leur &tre communiqués préalablement.
Leur attention sera particuliérement attirée sur :
- les dispositions du régiement,
- 3 disparition de ces régles au terme de 10 années a compter de la délivrance du présent
arrésé, celies gu PLU approuvé se substituant alors avtomatiguement au régiement du
fotissement.

Article 8,

Selon les prescrintions de Varticle L442-14 du Code de 'Urbanisme, dans les cing ans suivant
Fachevement du lotissement constaté dans les conditions prévues par jes articles R4582-1 3 10 du code
de "Urbanisme, le permis de construire ne peut &tre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le
fondement de dispositions d'urbanisme intervenues postérieurement 3 fa date de délivrance du présent
arrété.

Toutefois, les dispositions rasultant des modifications des documents du lotissement en application des
articles 1442-10,11 et 13 sont cpposabies.

Mézos, le 7 / of /%2023

Le Maire,

{ .

Gilles FERDANI /{ }./"QL
i




MOTA BENE: La présente autorisation est potentieliement soumise au paiement d'une taxe
d'aménagement et d'une redevance d'archéologie préventive.

Eites seront exigibies a ta date d'achevement des opérations imposables {date 3 {agueile i3 construction
est habitable ou utilisabie] en application de l'article 1406 du code général des impdts.

Le béneéficiaire devra déclarer les caractéristiques de son bien dans ies 90 jours de son achévement sur
fe service “gérer mes blens immoehiliers” disponibie sur Pespace sécurisé impdts.gouy. fr.

Lo présente décision est transmise au représentant de 'Etat dans fes conditions prévues & larticle 1.2131-2 du code général
des collectivités territoriales.
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